INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS E OUTRAS AVENCAS

celebrado entre

USINAS ITAMARATI S/A

como Fiduciante,

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

como Fiduciaria

Sdo Paulo, 08 de marco de 2021




INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS E OUTRAS AVENCAS

(a) USINAS ITAMARATI S/A, sociedade andnima, com sede na cidade de Nova Olimpia, estado do
Mato Grosso, na Fazenda Guanabara, s/n?, Zona Rural, CEP 78370-000, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica do Ministério da Economia {“CNPI/ME"} sob 0 n? 15.009.178/0001-70, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social, arquivado na Junta Comercial do Estado do Mato
Grosso sob o n2 2197928 (“Fiduciante” ou “Usina”); e

{b) VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acBes com sede na cidade de S3o Paulo,
estado de S3o Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, ne 2.365, 78 andar, Pinheiros, CEP 05.407-003, inscrita
no CNPJ/ME sob n2, 25.005.683/0001-09, com seu estatuto social registrado na Junta Comercial do
estado de S&o Paulo sob o NIRE 35300492307, e com registro de companhia aberta perante a CVM
sob o n® 23990 (“Fiducidria”).

Sendo o Fiduciante e a Fiducidria denominados individualmente “Parte” e, em conjunto, “Partes”.

CONSIDERANDO QUE:

{1} a Usina emitiu, em favor da Fiducidria, o Certificado de Direitos Creditérios do
Agronegécio n? 01/2021 (“CDCA"), cujas caracteristicas constam devidamente descritas no
Anexo | deste Contrato, nos termos da Lei n2 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada (“Lei 11,076/04"), representando o valor nominal de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes
de reais) (“Valor Nominal”), obrigando-se a Usina a pagar a Fiducidria o Valor Nominal,
acrescido da Atualizacdo Monetdria e da Remuneracio prevista no CDCA, e demais encargos
previstos, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizagBes, despesas, custas, honordrios e demais encargos
contratuais e legais previstos e relacionados ao CDCA;

{H) a Fiducidria € uma companhia securitizadora de créditos do agronegocio, constituida
nos termos do artigo 38 da Lei 11.076/04, devidamente registrada perante a Comiss3o de
Valores Mobilidrios (“CVM”} nos termos da Instrugdo CVM n.2 600, de 01 de agosto de 2018,
conforme alterada (“ICVM 600"}, tendo como objeto, dentre outras atividades, a aquisiciio de
recebiveis do agronegdcio e consequente securitizagio por meio da emissio de certificados
de recebiveis do agronegécio;

() a Fiducidria pretende vincular os direitos creditérios do agronegocio decorrentes do
CDCA aos Certificados de Recebiveis do Agronegécio da Série Unica, da 482 (quadragésima
oitava) Emissdo da Fiducidria (“CRA”), conforme “Termo de Securitizagdo de Direitos
Creditorios do Agronegdcio da Série Unica, da 482 {(quadragésima oitava) Emiss3o, de
Certificados de Recebiveis do Agronegécio da VERT Companhia Securitizadora, lastreados em
Certificado de Direitos Creditérios do Agronegdcio Emitido pelas Usinas ltamarati S/A”,
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celebrado, nesta data, entre a Fiducidria e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios Ltda., instituicdo financeira com filial na cidade de 530 Paulo, estado de
Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n? 466, Bloco B, sala 1.401, CEP 04534-002, inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 15.227.994/0004-01, ou seu substituo, na qualidade de agente fiduciario
(“Termo de Securitizacdo” e “Agente Fiducidrio”, respectivamente);

(V) em garantia: (i) de todas as obrigagdes assumidas pela Usina, principais, acessorias e
moratodrias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive
decorrentes dos juros, multas, despesas, custas, honordrios, encargos, tributos, penalidades
(inclusive prémio de vencimento antecipado) e indenizacgdes relativas ao CDCA e aos CRA, em
especial, mas sem se limitar, a amortizagdo, ao pagamento da Remuneragdo, ao pagamento
do Prémio de Resgate Antecipado e de todas as obrigacdes decorrentes do CDCA, dos CRA e
dos demais Documentos da Operacdo, conforme abaixo definido; e (ii) de todos os custos e
despesas incorridos em relagdo a emissdo do CDCA, dos CRA e a securitizagdo dos CRA,
inclusive, mas n&o exclusivamente, para fins de cobranca do CDCA, dos CRA e a excussdo e/ou
a execugdo das Garantias, conforme definido no CDCA, incluindo penas convencionais,
honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, incluindo mas
ndo se limitando a eventuais registros, aditamentos, instrumentos e/ou mecanismos
necessarios para o reforgo das Garantias (“Obrigacdes Garantidas”), o Fiduciante, entre outras
garantias, se obrigou a alienar fiduciariamente os Imdveis, conforme abaixo definido;

(V) o Fiduciante é proprietdrio dos imoveis rurais descritos no Anexo Il ao presente
Contrato (conforme definido abaixo), os quais podem ou ndo compreender, além do terreno,
construcdes, edificacdes, plantagBes, arvores e outras acessdes e benfeitorias, presentes e/ou
futuros, completamente livres e desembaracados de quaisquer Onus (conforme definido na
CDCA), dividas, tributos, impostos e taxas em atraso, ou outros encargos. Para fins de garantir
o adimplemento das Obrigagdes Garantidas, devera ser considerada a terra nua dos referidos
imoveis, acrescida das construgdes, instalagdes, melhoramentos e outras benfeitorias que se
classificam como investimentos agricolas (os "Iméveis"), ficando excluidas, para estes fins, as
culturas de cana-de-aglcar e soqueira de cana-de-aglcar plantadas em referidos Iméveis;

(V1) este Contrato é parte de uma operagdo estruturada de securitizagdo nos termos da
Lei 11.076/04 e da ICVM 600, de forma que este Contrato deve ser interpretado em conjunto
com os demais Documentos da Operagdo (conforme definido abaixo); e

(vll)  as Partes dispuseram de tempo e condigSes adequadas para a avaliagdo e discussdo
de todas as clausulas deste Contrato, cuja celebragdo, execugdo e extingdo sdo pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Instrumento Particular de
Alienacdo Fiducidria de Imoveis em Garantia e Outras Avengas (“Contrato”), que se regerd pelas
cldusulas a seguir redigidas e demais disposi¢des contratuais e legais/aplicaveis.
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1. PRINCIPIOS E DEFINICOES

1.1.  As palavras e 0s termos constantes neste Contrato ndo expressamente aqui definidos,
grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como, quaisquer outros de linguagem
tecnica e/ou financeira ou ndo que, eventualmente, durante a vigéncia do presente Contrato, no
cumprimento de direitos e obrigagdes assumidos pelas Partes, sejam utilizados para identificar a
pratica de quaisquer atos, deverdo ser compreendidos e interpretados conforme significado a eles
atribuidos nos demais Documentos da Operacéo, conforme o caso.

1.2.  Salvo qualquer disposigdo expressa em contrario prevista neste Contrato, todos os termos e
condigbes do CDCA aplicam-se total e automaticamente a este Contrato e deverdo ser considerados
como uma parte integrante deste Contrato, como se estivessem aqui transcritos.

1.3.  Na definicdo de qualquer instrumento referido neste Contrato, tal instrumento devera ser
considerado em sua integralidade, incluindo todos os seus Anexos e aditamentos.

1.4.  Para os fins deste Contrato, o termo “Documentos da Operacdo” significa, em conjunte: (i) o
CDCA vinculado aos CRA; {ii) o Contrato de Compra e Venda; (iii} o presente Contrato; {iv) o Contrato
de Cesséo Fiducidria, conforme definido no CDCA; (v} o Termo de Securitizagdo; (vi) o Contrato de
Distribui¢do, conforme definido no CDCA, e seus respectivos termos de ades#o, caso aplicavel; {vii) o
Contrato de Prestagdo de Servicos de Custédia; (viii) o Contrato de Prestagio de Servigos de
Escriturago; (ix) ofs) boletim(ins) de subscrigdo dos CRA; e (x) quaisquer outros documentos
refacionados a Emissdo, & emissio dos CRA e & Oferta P(blica dos CRA, conforme definido no CDCA.

1.5,  Para fins deste Contrato, “Dia Util” significa: qualquer dia (til para fins de operagbes
praticadas no mercado financeiro brasileiro, conforme especificado na Resolu¢do n® 2.932, de 28 de
fevereiro de 2002, do Conselho Monetério Nacional, conforme alterada de tempos em tempos.

2. ALIENACAO FIDUCIARIA

2.1.  Emgarantia do fiel e integral cumprimento das Obrigages Garantidas, conforme descritas no
Anexo | ao presente Contrato, assumidas pela Usina, esta, neste ato, em cardter irrevogével e
irretratavel, na forma do disposto neste Contrato e de acordo com os artigos 22 e seguintes da Lei ng
9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada {"Lei 9.514/97"} e da Lei n? 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada ("Cédigo Civil") (artigo 1.361 e seguintes, no que for aplicével),
aliena fiduciariamente em garantia os Iméveis, conforme identificados no Anexo il ao presente
Contrato, que, estdo completamente livres e desembaragados de quaisquer Onus, excetuados a
alienagio fiducidria e/ou o penhor da cana-de-aglicar e soqueira de cana-de-acticar localizadas nos
Iméveis (conforme definido no CDCA), em favor da Fiduciaria, cedendo e transferindo a propriedade
fiduciaria de tais Iméveis sem reservas ou restrigbes {“Alienacfo Fiducidria”).

2.1.1.  As ObrigagBes Garantidas estdo adequada e suficientemente caracterizadas n@
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CDCA e, em cumprimento ao disposto no artigo no artigo 18 da Lei 9.514/97, t&m suas
principais caracteristicas devidamente descritas no Anexo | do presente Contrato.

2.1.2. As Partes, ao celebrarem o presente Contrato, declaram conhecer e aceitar todos os
termos e condi¢Bes dos Documentos da Operacio.

213,  AsPartes estabelecem ainda, de comum acordo, que:

{a} para fins do disposto na legislacdo aplicdvel, os Imdveis alienados
fiduciariamente terdo estabelecidos, no Anexo lI, seus respectivos valores para
fins de leildo;

{b} o valor das ObrigacBes Garantidas pelos Iméveis alienados fiduciariamente
corresponde a 100% {cem por cento) do Valor do Imdvel, referente a cada um
dos Imédveis individualmente, conforme descrito no Anexo |l deste Contrato;

()  parafins deste Contrato, "Valor do Imdvel" significa, com relacdo a cada Imével,
o Valor de Liquidagdo Forcada do respectivo imdvel estabelecido conforme
abaixo; e

(d}  parafins deste Contrato, "Valor de Liguidac3o Forcada" significa, com relagdo a
cada Imdvel, o valor correspondente a 50,00% (cinquenta por cento) do valor
de mercado atribuido a cada um dos Imdveis, nos termos indicados no
respectivo Laudo de Avaliagdo ou o valor atribuido ao respectivo imdvel em
razdo da realizagdo de nova avaliagfio, nos termos da Clausula 2.4 abaixo.

2.2,  As Partes desde j& concordam que a soma do Valor de Liguidagdo Forgada dos Imaveis,
equivalente, na presente data, a RS 126,240.973,70 (cento e vinte e seis milhdes, duzentos e quarenta
mil, novecentos e setenta e trés reais e setenta centavos), com base no Laudo de Avaliagio datado de
maio de 2020 {data base), conforme verificado pela Fiducidria anualmente com base nos Laudos de
Avalia¢do (conforme abaixo definido), ou pelo Agente Fiducidrio, nos termos da Clausula 2.5 abaixo,
deverd corresponder durante toda a vigéncia do CDCA a, no minimo, 125,00% (cento e vinte e cinco
por cento) do Valor Nominal Atualizado do CDCA, acrescido da Remuneracio ("Valor Minimo de
Garantia").

2.3.  Paraofim lnico da verificaglio anual pela Fiducidria e/ou da verificagio eventual pelo Agente
Fiduciario, do Valor Minimo de Garantia, apés a presente data, conforme as Cldusulas 2.4 e 2,5 abaixo,
o Valor Minimo de Garantia sera calculado considerando-se o tltimo IPCA divulgado na data de célculo
respectiva, e de acordo com a féormula indicada no CDCA e no Termo de Securitizacdo.

2.4, Quando da assinatura deste Contrato, a Usina deverd, as suas expensas, encaminhar &
Fiduciaria e ao Agente Fiducidrig, laudo de avaliagdo dos Iméveis, considerando-se, para tal fim, o
Valor de Liguidagdo Forgada dos Imdveis, devendo, anualmente, a contar da data da formalizagﬁfﬂ)
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deste Contrato, encaminhar novo laudo de avaliagdo dos Iméveis a Fiducidria e ao Agente Fiduciério.
A avaliacdo serd realizada, as expensas do Fiduciante, por uma das seguintes empresas avaliadoras:
IHS Markit, inscrita no CNPJ/ME sob n2 07.341.418/0001-01, sediada na cidade de S3o Paulo, estado
de S&o Paulo; ou (ii) SETAPE — Servicos Técnicos de Avaliagdes do Patrimdnio e Engenharia Ltda.,
inscrita no CNPJ/ME sob n? 44.725.543/0001-92, sediada na cidade de S0 Paulo, estado de S3o Paulo;
ou (iii) CBRE Consultoria do Brasil Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob n2 51.718.575/0001-85, sediada na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, as quais possuem elevada reputacdo e de reconhecida
idoneidade para avaliagio de ativos (“Empresas Avaliadoras” e "Laudo de Avaliacio",
respectivamente), sendo que o Laudo de Avaliagdo deverd apresentar pelo menos o valor de mercado

e o Valor de Liquidagdo Forgada dos Imdveis. As Partes desde jd anuem e concordam que, no caso de
necessidade de excussdo da presente Alienagdo Fiducidria, o Valor dos Imdveis a ser considerado sera
aqueles indicado no Laudo de Avaliagdo mais recente.

2.5, Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N2 02/19, o Agente Fiducidrio poderd, as
expensas do Fiduciante, contratar empresa de avaliagdo para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o
laudo apresentado do(s) bem(ns) dado(s) em garantia a qualquer momento, sem exigéncia de
assembleia de titulares dos CRA.

2.6, As matriculas, escrituras e/ou outros documentos representativos dos Imoéveis (os
"Documentos Comprobatérios") deverdo ser obrigatoriamente mantidos junto a Usina e incorporam-
se automaticamente a presente garantia. Fica desde jd esclarecido que, para os efeitos da presente
Alienagdo Fiducidria, a Usina deterd a posse direta dos Imodveis, observado que a propriedade
fiducidria e posse indireta dos Imdveis serdo detidas pela Fiduciaria,

2.7. Qualquer acessdo ou benfeitoria existente ou introduzida nos Imdveis, independentemente
da espécie ou natureza, incorpora-se e incorporar-se-4 automaticamente ao mesmo,
independentemente de qualquer outra formalidade, recaindo sobre tais acessdes ou benfeitorias o
presente 6nus, ndo podendo o Fiduciante ou qualquer terceiro invocar direito de indenizago ou de
retenc¢do, ndo importa a que titulo ou pretexto, ficando excluidas, para estes fins, as culturas de cana-
de-agticar e soqueira de cana-de-agucar.

2.8, Nos termos dos artigos 1.367, 1.425 e 1.427 do Cddigo Civil, caso a garantia prestada pelo
Fiduciante por forga deste Contrato (i) venha a se deteriorar ou ser objeto de penhora, arresto,
arrolamento, inicio de processo de desapropriagdo, bloqueio ou qualquer medida judicial ou
administrativa de efeito similar, (ii) deixe de cumprir o Valor Minimo de Garantia; ou (iii) por qualquer
motivo, tornar-se insuficiente ou imprestével (cada um, um "Evento de Reforco"), a Usina ficard

obrigada a substitui-la ou reforcé-la, de modo a recompor integralmente e preservar a garantia ora
prestada (o "Reforco de Garantia").

2.8.1.  As Partes desde ja concordam que, além das demais condi¢cbes previstas neste
Contrato, os Imoéveis a serem alienados fiduciariamente a qualquer tempo nos termos deste
Contrato por conta do Reforgo de Garantia deverdo atender aos seguintes requisitos: (i) ser
de propriedade exclusiva da Usina, ou de sua Controladora, ou de suas Controladas, conforme
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definido no CDCA, desde que estes novos proprietarios sejam incluidos como avalistas no
CDCA, por meio de aditamento a referido titulo; (ii) ser passiveis de alienag&o fiducidria; e (iii)
estarem livres e desembaragados de quaisquer Onus (conforme definido no CDCA) (“Critérios
de Elegibilidade”).

2.8.2.  Parafins do Reforgo de Garantia, o Fiduciante devera apresentar a Fiduciaria dentro
do prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados da data de ocorréncia do respectivo Evento de
Reforgo ou, ainda, contados da data de recebimento, pelo Fiduciante, de notificacdo enviada
pela Fiducidria nesse sentido, o que ocorrer primeiro, relagdo de outros bens ou direitos de
titularidade do Fiduciante, observados os Critérios de Elegibilidade para a realizacdo do
Reforco de Garantia ("Proposta de Reforco"), restando aos titulares dos CRA, a seu exclusivo
critério e independentemente de justificativa, aceitar ou recusar a Proposta de Reforgo. Caso
a respectiva Proposta de Reforgo do Fiduciante seja aceita pelos titulares do CRA, conforme
deliberado em assembleia geral, o Fiduciante deverd celebrar com a Fiduciria no prazo de 15

(quinze) Dias Uteis contados da data de recebimento, pelo Fiduciante, de notificacdo enviada
pela Fiducidria, informando a aceitagdo da Proposta de Refor¢o, o documento necessério para
implementar o Reforgo de Garantia, observado que: (a) o Reforco de Garantia deverd ser
implementado mediante a obten¢do de todas as aprovacgdes (inclusive societdrias e de
terceiros) e todos os registros e adogdo de todas as demais providéncias exigidos pela
legislagdo aplicével, em até 60 (sessenta) dias corridos contados da data da celebragdo do
documento necessério para implementar o Reforgo de Garantia por todas as respectivas
partes, o qual devera identificar os novos Iméveis cedidos fiduciariamente e integrara este
Contrato para todos os fins e efeitos; e (b) caso a Proposta de Refor¢o ndo seja aprovada pelos
titulares dos CRA, o Fiduciante deverd apresentar, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados
do envio de notificacdo pela Fiducidria, proposta de Reforco de Garantia final contendo a
relagdo de outros Imoveis a serem alienados fiduciariamente em garantia para fins de Reforco
de Garantia, que ndo aqueles integrantes da Proposta de Reforgo ndo aprovada, que serd
submetido novamente para deliberagdo em assembleia geral de titulares dos CRA, sendo certo
que, caso os bens objeto da nova proposta de Reforgo de Garantia ndo sejam aceitdveis e
aprovadas pelos titulares dos CRA, em sede de assembleia geral, ficard configurado
Vencimento Antecipado, nos termos do presente Contrato e do CDCA. Fica desde ji
estabelecido que, sem prejuizo da prerrogativa dos titulares dos CRA de declararem o
vencimento antecipado das Obrigacdes, os titulares dos CRA poderdo, a seu exclusivo critério
e independentemente de justificativa, aceitar ou recusar a Proposta de Reforgo.

2.8.3. A ocorréncia de um Evento de Reforco ndo extinguira a Alienacdo Fiducidria ora
constituida, podendo a Fiduciaria utilizar todos os direitos e faculdades atribuidos por lei para
defender, perante terceiros, a sua manutencdo, higidez, efetividade e exequibilidade.

2.8.4.  As Partes concordam que, caso, a qualquer momento apds decorridos 12 (doze)
meses da data da assinatura do CDCA, a soma do Valor de Liquida¢do Forgada de todos os
Imoveis passe a ser superior a 150% (cento e cinquenta por cento) do valor das Obrigagdes
Garantidas, conforme apurado por determinado Laudo de Avaliagdo e nos termos deste
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Contrato (“Valor Minimo de Liberacéo”), a Fiduciante poderd solicitar a liberagéo da Alienacio
Fiducidria sobre determinado Imével (“Solicitacdo de Liberacdo”), desde que,
cumulativamente:

(i) a Fiduciante esteja adimplente com todas as suas obrigacBes, pecunidrias e nio
pecunidrias, principais e acessorias, assumidas no &mbito dos Documentos da Operagio;

(ii) a Fiduciante apresente Laudo de Avaliagdo elaborado por uma das Empresas
Avaliadoras e atualizado com relagdo ao(s) Imével(is), emitido ha menos de 60 (sessenta) dias
e observando-se os mesmos critérios observados quando da realizacdo dos Laudos de
Avaliagdo;

(i) a liberacdo do(s) Imédvel(is) em questdo ndo podera acarretar o descumprimento do
Valor Minimo de Garantia, o qual deverd ser continuamente observado; e

(iv) em nenhuma hipétese haverd oneragdo de parte ideal de qualquer dos Imoveis,
devendo a Alienagdo Fiduciaria estar valida e eficaz e recair sobre a integralidade dos demais
Imoveis que continuardo a garantir as Obrigacbes Garantidas.

2.8.5.  Nahipotese prevista na Clausula 2.8.4 acima, a libera¢io da Alienacdo Fiduciaria ndo
dependerd da deliberagdo ou aprovacao dos titulares de CRA, cabendo a estes tdo somente,
a seu exclusivo critério a escolha do Imdvel que sera objeto de liberacio quando recebida a
Solicitagdo de Liberagdo, sendo certo que a liberagdo ndo poderd ser parcial, devendo a
liberagdo ser integral com relagio a determinado imével.

2.8.6. A Fiducidria se compromete a, em até 30 (trinta) dias a contar da realizagdio da
assembleia geral de titulares dos CRA mencionada na Cldusula 2.8.2 acima que deliberou
sobre a Solicitagdo de Liberagdo, desde que observados os requisitos previstos na cldusula
acima, entregar para a Fiduciante um termo de liberacdo de alienacéo fiduciaria relativa ao
respectivo imével abjeto da liberagéo.

287. A matricula n® 32.488 poderd ser desmembrada a qualquer tempo, sem
necessidade de aprovagdo dos titulares de CRA, desde que (i) a matricula resultante do
desmembramento compreenda a drea maxima de 30 (trinta) hectares; (ii) seja observado o
Valor Minimo de Garantia; e (iii)a Fiduciante ndo esteja inadimplente com quaisquer
Obrigagbes Garantidas, bem como ndo esteja em curso e/ou ndo tenha ocorrido qualquer
Evento de Vencimento Antecipado. A Fiducidria fica desde ja autorizada a, desde que
cumpridos os itens (i) a (iii) desta clausula, praticar todos e quaisquer atos, bem como fornecer
todas as informagdes solicitadas pelo competente cartdrio, para fins de liberagdo da presente
alienagdo fiducidria exclusivamente sobre a parte a ser desmembrada com drea maxima de 30
(trinta) hectares. Para fins de esclarecimento, a presente alienag¢3o fiducidria que recai sobre
o imével matriculado sob n2 32,448 permanecera aperfeigoada e eficaz em relacéo ao restante
do imoével, que ndo foi objeto do desmembramento acima indicado.
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2.9,

2.8.8. Sem prejuizo do disposto na cldusula acima, caso a Fiduciante ndo esteja
inadimplente com quaisquer Obrigagdes Garantidas, bem como n3o esteja em curso e/ou ndo
tenha ocorrido qualquer Evento de Vencimento Antecipado, conforme informado a Fiduciaria
pelo Agente Fiduciario, no prazo de 05 (cinco) dias a contar do encerramento da distribuicio
dos CRA, caso ndo tenha sido distribuido a totalidade dos CRA objeto do Termo de
Securitizagdo, a Cedente poderd solicitar a Cessionaria a liberagdo da garantia de Alienacio
Fiduciaria no montante que exceder o percentual de 125% (cento e vinte e cinco por cento)
do valor das Obrigaces Garantidas, que deverd ser realizado sem necessidade de qualquer
aprovagao por parte dos titulares do CRA, observado o disposto na Cldusula 2.8.5 acima. Da
mesma forma, ndo serd permitida a liberagdio parcial (i.e. de fracdo ideal) do &nus sobre
determinada matricula, devendo a liberacdo ser integral com relacdo a determinado imével,
com excecdo da liberacdo prevista na Clausula 2.8.7. acima.

Até a quitagdo integral das ObrigagBes Garantidas, o Fiduciante se obriga a adotar todas as

medidas e providéncias necessdrias para assegurar que a Fiducidria mantenha a propriedade fiduciaria
e a posse indireta dos Iméveis.

2.10.

Na hipdtese de inadimplemento ou ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado

(conforme abaixo definida), a Fiducidria podera (mas néo estd obrigada a) exercer todos os direitos e

prerrogativas previstos neste Contrato, nos demais Documentos da Operagdo ou em lei.

2.11.

A Usina obriga-se, desde ja, as suas expensas, a:

(i) no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de assinatura deste Contrato, ou
de seus eventuais aditamentos, exceto se o cartdrio ndo estiver funcionando normalmente,
exclusivamente em decorréncia da pandemia da COVID-19, comprovar a Fiducidria e ao
Agente Fiduciario que estes foram protocolados para registro ou averbagéo, conforme o caso,
para a constitui¢do da Alienagdo Fiducidria, junto ao(s) competentes cartérios de Registro de
Imoveis da comarca da cidade de localizagdo de cada Imével, mediante envio de cépia dos
protocolos de registros ou averbagdo junto aos competentes cartérios;

(ii) no prazo de até 30 (trinta) dias corridos a contar do protocolo de registro ou
averbagdo citado no item acima, podendo ser prorrogado por um Unico periodo de 30 (trinta)
dias corridos, obter o registro deste Contrato junto ao(s) competente(s) de Registro de
Imdveis da comarca da cidade de localizacdo de cada Imaével; e

(iii) no prazo de até 10 (dez) dias corridos do efetivo registro deste Contrato, ou de seus
eventuais aditamentos, apresentar a Fiducidria, comprovagdo, por meio da entrega de uma

via original deste Contrato, ou de seus eventuais aditamentos, devidamente registrados junto

cada Imdvel, acompanhada da matricula atualizada dos Iméveis evidenciando o registro d

aos competentes cartérios de Registro de Iméveis da comarca da cidade de localizagéo d:/p

Alienacdo Fiduciaria ora outorgada, com cdpia para o Agente Fiduciario.
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2.11.1.  As Partes desde jd se comprometem a envidar os melhores esforgos para a solugio
de eventuais pendéncias e/ou apresentagdo de documentos solicitados pelos respectivos
cartorios de Registro de Iméveis, a fim de que os prazos acima mencionados possam ser
efetivamente cumpridos.

2.12.  Sem prejuizo do disposto acima, caso a Usina ndo realize o registro deste Contrato ou de
quaisquer aditamentos perante o(s) competentes cart6rios de Registro de Iméveis da comarca da
cidade de localizagdo de cada Imével nos prazos previstos acima, estd desde ja autoriza a Fiduciaria a
realizar referidos registros, as custas da Usina. A Fiduciaria fica desde ja autorizada e constituida de
todos os poderes, de forma irrevogavel e irretratavel, para, em nome do Fiduciante, como sua
bastante procuradora, nos termos dos artigos 684 e 685 do Cadigo Civil, sem prejuizo de caracterizar
descumprimento de obrigagdo por parte do Fiduciante, cumprir a referida formalidade ou praticar o
referido ato, sendo certo que todas as respectivas despesas razodveis, que comprovadamente
incorridas pela Fiducidria para tal fim serdo arcadas pelo Fiduciante, nos termos da procuragdo do
Anexo Il a este Contrato.

2.13. A Alienagdo Fiducidria dos Iméveis ndo implica a transferéncia para a Fiducidria de qualquer
das obrigagdes ou responsabilidades que cabem ao Fiduciante, permanecendo este como Unico
responsavel pelas obrigagdes e pelos deveres que |he sdo imputdveis na forma da lei e deste Contrato
(inclusive custos de transferéncia dos Imdveis por forca da execucdo deste Contrato).

2.13.1. Enquanto ndo ocorrer um Evento de Vencimento Antecipado, o Fiduciante
permanecera na posse direta dos Imdveis, podendo utiliza-lo livremente (desde que no curso
ordindrio de seus negdcios), por sua conta e risco, assumindo toda a responsabilidade por sua
utilizagdo, guarda e conservagdo, e se incumbindo de arcar com todos os tributos, seguros e
demais custos incidentes sobre os Iméveis e sobre sua utilizagdo.

2.14. Em caso de ocorréncia de qualquer de Evento de Vencimento Antecipado, e na hipotese de
desapropriacdo, total ou parcial, dos Imdveis, a Fiduciaria, ainda que em carater resollvel, serd a tinica
e exclusiva beneficidria da justa e prévia indenizagdo paga pelo poder expropriante em face de tais
Imoéveis, a qual sera aplicada integralmente no pagamento das ObrigacBes Garantidas.

2.15. Todas e quaisquer despesas, débitos, ou qualquer tipo de custos, de natureza ordindria ou
extraordinaria com relagdo aos Imadveis, incluindo, mas ndo se limitando a, despesas relativas a
(a) manutengdo, seguranga, conservagdo (observado o desgaste natural), tributos, tais como Imposto
de Propriedade Territorial Rural - ITR, (b) contingéncias, multas, penalidades e custos de natureza
ambiental, ou (c) a quaisquer outros impostos, taxas, contribuicdes e encargos que possam incidir
sobre os Imdveis, e pagamentos devidos aos demais prestadores de servigo publico como luz, dgua,
gas e telefone, serdo suportados exclusivamente pelo Fiduciante, de maneira que a Fiduciaria fica,
desde ja, desobrigada a efetuar qualquer tipo de pagamento referente a quaisquer despesas
referentes aos Imdveis, durante a vigéncia deste Contrato.
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3. OBRIGAGOES DO FIDUCIANTE

3.1.  Sem prejuizo das demais obrigagBes previstas neste Contrato e nos demais Documentos da
Operagao, o Fiduciante obriga-se a:

(a) efetuar, sempre que ocorra qualquer dos Eventos de Reforco, os Reforcos de Garantia
necessarios, no prazo e forma previstos neste Contrato;

(b) aseu exclusivo custo e despesas, assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com
que sejam assinados, anotados e entregues a Fiducidria todos os contratos,
compromissos, escrituras, contratos publicos, registros e/ou quaisquer outros
Documentos Comprobatérios, e tomar todas as demais medidas que a Fiduciaria possa,
de forma razodvel e de boa-fé, solicitar por escrito, para (i) proteger os Imdveis,
(ii) garantir o cumprimento das obrigagdes assumidas neste Contrato, e/ou (iii) garantir
a legalidade, validade e exequibilidade deste Contrato;

(c)  cumprir, mediante o recebimento de comunicag&o enviada por escrito pela Fiducidria na
qual se declare que ocorreu e persiste um inadimplemento ou um Evento de Vencimento
Antecipado em relagdo as Obrigagbes Garantidas, todas as instrugdes razodveis por
escrito emanadas da Fiduciaria para a excussdo da garantia aqui constituida;

{d) néo celebrar qualquer contrato ou praticar qualquer ato que possa restringir os direitos
ou a capacidade da Fiduciaria de ceder, receber ou de qualquer outra forma dispor dos
Imoveis, no todo ou em parte, nos termos deste Contrato e da legislacdo aplicavel;

(e) manter a presente Alienacdo Fiducidria sempre existente, valida, eficaz, exequivel, em
perfeita ordem e em pleno vigor, sem qualquer restricdo ou condicdo, e os Imdveis livres
e desembaragados de todos e quaisquer Onus, encargos, disputas, litigios, arrolamentos,
ou outras pretensdes de qualquer natureza;

(f)  manter todas as autorizagdes e licengas necessdrias a (i) devida situacdo cadastral dos
Imoveis; e (ii) assinatura deste Contrato e dos Documentos da Operagdo, bem como ao
cumprimento de todas as obrigagSes aqui e ali previstas, de forma a manté-las sempre
validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor;

(8) cumprir fiel e integralmente todas as suas obrigagdes previstas neste Contrato e em
qualquer Documento da Operacéo;

(h) ndo Transferir ou constituir qualquer Onus sobre os Iméveis em favor de quaisquer
terceiros, direta ou indiretamente, sem a prévia e expressa autorizacdo por escrito da

Fiducidria, conforme orientada pelos Titulares de CRA, reunidos em assembleia geral.
Para fins deste Contrato, "Transferéncia" significa qualquer venda, alienagéo,/

empréstimo, aluguel, permuta, cessdo, arrendamento, parceria, aporte ao capital social q"
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(m)

(n)

(o)

de outra sociedade, doagdo ou qualquer outra forma ou tipo de transferéncia, direta ou
indireta. O termo "Transferir", empregado como verbo, terd significado correspondente;

permanecer na posse e guarda dos Documentos Comprobatérios, assumindo, nos
termos do artigo 627 e seguintes do Codigo Civil, o encargo de fiel depositaria dos
Documentos Comprobatoérios, obrigando-se a bem custodia-los, guarda-los, conserva-
los, a exibi-los ou entregé-los, conforme o caso, a Fiducidria e/ou ao juizo competente,
quando solicitados, dentro do prazo que lhe for determinado pela Fiduciaria e/ou pelo
juizo competente, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo neste sentido ou
em prazo menor caso assim seja determinado pelo juizo competente, assim como
fornecer todas as informac@es solicitadas pela Fiduciaria, ndo sendo permitido altera-
los, rescindi-los, encerrd-los ou de qualquer forma desvinculd-los do CDCA;

defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, agdo, procedimento ou
processo que possa afetar, no todo ou em parte, os Imodveis e/ou o cumprimento das
Obrigaces Garantidas, mantendo a Fiducidria informada por meio de relatérios que
descrevam o ato, acdo, procedimento e processo em questdo e as medidas tomadas pelo
Fiduciante;

pagar todos os tributos, emolumentos, taxas, despesas e encargos fiscais ou
previdencidrios relativos aos Iméveis, incluindo, sem limitacdo, aqueles relativos ao seu
uso, os encargos legais e tributos imputdveis aos Imdveis, exceto nos casos em que
estejam sendo contestados de boa-fé e tenha sido obtida decisdo judicial ou
administrativa com efeito suspensivo;

pagar ou reembolsar prontamente a Fiducidria, mediante solicitagdo (e comprovacio),
guaisquer tributos de transferéncia ou outros tributos relacionados a presente Alienacdo
Fiduciaria e sua excussdo ou incorridos com relagdo a este Contrato, bem como indenizar
e isentar a Fiduciaria de quaisquer valores que a Fiducidria eventualmente seja obrigada
a pagar no tocante aos referidos tributos;

prestar a Fiducidria, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data de
recebimento da respectiva solicitagdo, todas as informacdes que possam ser
razoavelmente solicitadas pela Fiducidria;

informar a Fiduciaria a ocorréncia de qualquer Evento de Reforgo, no prazo de 05 (cinco)
Dias Uteis contado da data da ocorréncia do Evento de Refor¢o; e

informar & Fiduciaria, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento de cada evento ou situagdo sobre litigios, arbitragens ou processos
administrativos iniciados, pendente ou, até onde seja do seu conhecimento, iminente,
fato, evento ou controvérsia que afete ou possa vir a afetar os Iméveis ou a capacidﬂ)

12

V



do Fiduciante de cumprir suas obrigacfes decorrentes deste Contrato ou dos
Documentos da Operagio.

3.2. Para fins deste Contrato, fica acordado desde j& que a Fiducidria, o Agente Fiducidrio ou
qualquer terceiro por eles designado est3o autorizados a, a qualquer tempe dentro do horério
comercial, mediante aviso prévio ao Fiduciante com antecedéncia minima de 05 {cinco) Dias Uteis: {i)
inspecionar e verificar a condigdo dos Imoéveis; e (i) inspecionar e obter copia dos Documentos
Comprobatdrios, inclusive de documentag8o relativa ao pagamento de todos e quaisquer tributos
incidentes sobre os Imdveis.

3.3. O Fiduciante obriga-se, ainda, a, no caso de ocorréncia de um Evento de Vencimento
Antecipado, ndo obstar {e fazer com que seus controladores, diretores, conselheiros e outros
membros da administracdo, agentes e prepostos ndo obstem) todos e quaisquer atos que sejam
necessdrios ou convenientes a excussio ou execuglio desta garantia conforme estabelecido neste
Contrato.

3.4. Este Contrato e todas as obrigacBes do Fiduciante relativas a este Contrato permanecerdo em
vigor enquanto ndo estiverem integralmente quitadas todas as ObrigacBes Garantidas.

4, DECLARACOES E GARANTIAS
4.1, A Usina, neste ato, declara e garante 3 Fiduciéria que:

{i) é sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacgio
e regulamentacdo em vigor;

(i) € plenamente capaz, tem autoridade para conduzir seus negdcios e para a celebracio
deste Contrato e dos demals Documentos da Operag8o, assim como para assumir, cumprir e
observar as obriga¢des aqui contidas;

(iii) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato, realizar
todas as operacdes agui previstas e cumprir todas as obrigagBes principais e acessdrias aqui
assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societdria e outras eventualmente
necessarias para autorizar a sua celebragdo, implementar todas as operagdes nele previstas e
cumprir todas as obrigacBes nele assumidas;

{iv) este Contrato é validamente celebrado e constitui obrigacio legal, vélida, vinculante
e exequivel, de acordo com os seus termos, e, mediante a obteng8o dos registros previstos na
Cldusula 2,12 deste Contrato, estara automaticamente criada uma garantia real de Alienacdo
Fiducidria sobre os Imdveis;

{v) tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebragio deste Contrato, bem
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como para cumprir suas obrigacdes aqui previstas, bem como que a celebragdo deste Contrato
e o cumprimento das Obrigagdes Garantidas ndo violam nem violardo seus documentos
societdrios;

(vi) estd apta a cumprir as obrigagBes previstas neste Contrato e agird em relacdo a ele
com boa-fé, probidade e lealdade;

(vii)  ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar o presente
Contrato, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados, tampouco tem
urgéncia em celebra-los;

(viii)  as previsdes dos Documentos da Operagdo consubstanciam-se em relagBes juridicas
regularmente constituidas, validas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os
termos e valores neles indicados;

(ix) as discussdes sobre o objeto deste Contrato foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa;

(x) a celebragdo deste Contrato e a assungdo e o cumprimento das obrigacBes dele
decorrentes ndo acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de
(a) quaisquer contratos, de qualquer natureza, firmados anteriormente a data da assinatura
deste Contrato, dos quais a Usina seja parte ou aos quais esteja vinculada, a qualquer titulo,
qualquer dos bens de sua propriedade, exceto em rela¢do aos contratos para os quais cada
uma das Partes j& obteve autorizagdo prévia; (b) qualquer norma legal ou regulamentar a que
a Usina ou qualquer dos bens de sua propriedade estejam sujeitos; e (c) qualquer ordem,
decisdo, judicial (ainda que liminar), arbitral ou administrativa que comprovadamente afete
ou possa afetar o cumprimento das obrigacbes previstas no presente Contrato e demais
Documentos da Operagdo;

(xi) os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato tém poderes
estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigacBes estabelecidas neste
Contrato;

(xii)  os Imdveis encontram-se livres e desembaracados de todos e quaisquer Onus, exceto
pela alienagdo fiduciaria decorrente deste Contrato. Ndo existem quaisquer restricBes a
constituicdo da Alienagdo Fiducidria, em qualquer acordo, contrato ou avenca de que o
Fiduciante seja parte, ou discussdes judiciais de qualquer natureza, ou impedimento de
qualquer natureza que vedem, restrinjam, reduzam ou limitem, de qualquer forma, a
constituicdo, manutencdo ou eventual excussao da presente garantia sobre os Iméveis;

(xili)  todos os consentimentos, licengas (inclusive ambientais) ou aprovag@es necessadrias a
sua boa ordem legal, administrativa e operacional, e a celebragdo deste Contrato, e dos//n[)
demais Documentos da Operagdo foram devidamente obtidos e encontram-se atualizados e

W
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em pleno vigor;
(xiv)  osImdveis sdo de titularidade unica e exclusiva do Fiduciante;

(xv)  os Imdveis, enquanto alienados fiduciariamente em garantia nos termos deste
Contrato ou no caso de inadimplemento das Obrigaces Garantidas, s3o e sempre serio de
titularidade (fiducidria ou plena, respectivamente) tnica e exclusiva do Fiduciante, exceto se
de outra forma disposto no presente Contrato;

(xvi)  ndo existem quaisquer agBes ou procedimentos judiciais, administrativos ou arbitrais,
de qualquer natureza, que possam colocar em risco os Imdveis. O Fiduciante n3o tem
conhecimento de (i) ag¢Bes judiciais ou processos de desapropriacdo, usucapido, efou
quaisquer outros questionamentos relativos a posse ou a propriedade dos Iméveis; nem (ii)
débitos ou processos judiciais ou administrativos com o Instituto Brasileiro do Meio Ambiente
e dos Recursos Naturais Renovéveis - IBAMA, ou qualquer outra autoridade ambiental que
possam vir a afetar a presente garantia;

(xvii)  os Imdveis ndo estdo situados na fronteira brasileira, conforme a legislacdo aplicavel;
e

(xviii) osIméveis cujo prazo legal para obtengdo de georreferenciamento tenha expirado até
a presente data ja foi objeto de certificagdo do INCRA quanto ao cumprimento da obrigacio
de georreferenciamento, nos termos da Lei 10.267/01 e do Decreto n2 4.449, de 30 de
outubro de 2002, conforme alterado pelo Decreto n? 5.570, de 31 de outubro de 2005, e
demais legislagdo e regulamentagio aplicaveis.

4.2, Para fins de registro, o Fiduciante apresenta, neste ato, as certidBes abaixo listadas, conforme
aplicavel em cada Imével ("CertidGes"), cujas cdpias constituem o Anexo Ill ao presente Contrato,
obrigando-se a apresentar as demais certiddes eventualmente exigidas pelo Cartério de Registro de
Imoveis onde os Iméveis estdo matriculados e que sejam necessérias ao registro deste Contrato:

(a) Certiddo da matricula completa de cada Imével (emitida com menos de 30 (trinta) dias
da data de assinatura deste Contrato);

{b) Certiddo Conjunta Negativa ou Positiva com Efeitos de Negativa, conforme o caso, de
Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido expedida, conjuntamente,
pela Receita Federal do Brasil e Procuradoria Geral da Fazenda Nacional;

(c) Certificado de Cadastro de Imovel Rural — CCIR; e
(d) Certiddo Negativa de Débitos dos Imdveis, emitida pela Receita Federal do Brasil.
4.3, As declaragBes aqui prestadas pelo Fiduciante, nesta data, sdo verdadeiras, suficientes, b
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corretas e consistentes.

4.4. O Fiduciante compromete-se a (a) em até 05 (cinco) Dias Uteis da ciéncia de cada um dos
eventos a seguir notificar a Fiducidria em caso de (a.1) penhora ou notificago de penhora, no todo
ou em parte, dos Imoveis, (a.2) instauragdo de qualquer processo executivo que envolva os Iméveis,
no todo ou em parte, ou (a.3) nomeagdo de administrador judicial para administrar os bens do
Fiduciante, incluindo os Iméveis, no todo ou em parte, ou (a.4) qualquer procedimento ou demanda
similar seja instaurado ou iniciado com relagdo aos Imdveis, no todo ou em parte, comprometendo-
se ainda a (b) notificar os terceiros que tenham instaurado ou requerido os mesmos, ou qualquer
administrador judicial nomeado, da existéncia da Alienagdo Fiduciaria aqui constituida em favor da
Fiducidria e (c) tomar, as suas préprias expensas, todas as medidas razoaveis e tempestivas no ambito
de tais procedimentos e demandas, a fim de preservar integridade dos Iméveis.

4.5.  Asdeclaragbes prestadas pelo Fiduciante neste Contrato subsistirdo até o pagamento integral
das Obrigagdes Garantidas, ficando eles responsdveis por eventuais prejuizos que decorram da
inveracidade ou inexatiddo de tais declaracBes, sem prejuizo do direito da Fiducidria de declarar
vencidas antecipadamente as Obrigagdes Garantidas e da execugéo da presente Alienacio Fiduciaria,
total ou parcialmente. As declaragdes prestadas neste Contrato sdo em adigio e ndo em substituicdo
aquelas prestadas nos demais Documentos da Operacéo.

4.6. O Fiduciante indenizard e reembolsard a Fiducidria, bem como seus respectivos sucessores,
cessiondrios, acionistas, conselheiros e diretores ("Partes Indenizadas"), e mantero as Partes
Indenizadas isentas de qualquer responsabilidade, por qualquer perda, lucro cessante, danos diretos,

custos e despesas de qualquer tipo, incluindo, sem limitagcdo, as despesas com honorarios
advocaticios, que possam ser incorridos por referidas Partes Indenizadas em relacdo a qualquer
falsidade ou incorrecdio quanto a qualquer informagdo, declaragio ou garantia prestada neste
Contrato ou nos demais Documentos da Operagdo ou em razio da consolidagdo e eventual venda em
excussdo da garantia aqui outorgada. Tais indenizag@es e reembolsos serdo devidos sem prejuizo do
direito de declarar o vencimento antecipado das obrigagdes dos Documentos da Operac3o.

5. VENCIMENTO ANTECIPADO DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS

5:1: Sem prejuizo dos demais Eventos de Vencimento Antecipado previstos neste Contrato, no
CDCA, nos demais Documentos da Operagdo, e do direito de excutir a presente garantia nos termos
da Clausula 6 abaixo, a Fiducidria deverd considerar automaticamente e de pleno direito
antecipadamente exigiveis a totalidade das ObrigagBes Garantidas se ocorrer qualquer das hipéteses
disciplinadas em lei ou, ainda, se ocorrer qualquer dos seguintes eventos (cada um desses eventos,
juntamente com aqueles previstos em outras cldusulas dos Documentos da Operacéo, deste Contrato
ou decorrentes da lei, um "Evento de Vencimento Antecipado"):

(a) o inadimplemento, total ou parcial, de qualquer obrigacdo prevista neste Contrato,
em qualquer Documento da Operacio e/ou o vencimento antecipado de qualquer
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Documento da Operagdo, observados os eventuais prazos de cura previstos nos
respectivos Documentos da Operagéo;

(b) a Alienagdo Fiducidria ndo ser devidamente aperfeicoada ou formalizada nos prazos
indicados no presente Contrato;

(c) na ocorréncia de um Evento de Reforgo, ndo ser realizado o Refor¢o de Garantia, com
consequente observancia do Valor Minimo de Garantia, no prazo e forma previstos
neste Contrato;

(d) a Transferéncia, total ou parcial, ou a criacdo de Onus sobre qualquer Imével ou
direito a ele relativo e/ou a Fiducidria deixar de manter preferéncia absoluta sobre os
Iméveis, exceto nas hipdteses de as Transferéncias e Onus ocorrerem entre a Usina e
sua Controladora, ou suas Controladas, desde que estes novos proprietérios sejam
inseridos como avalistas no CDCA, por meio de aditamento a referido instrumento;

(e) a constatacdo, a qualguer momento, de qualquer falsidade, imprecisdo ou incorrecdo
quanto a qualquer declaragdo ou garantia prestada pela Usina neste Contrato ou nos
demais Documentos da Operacio;

(f) se houver qualquer decisdo judicial de primeira instancia, arbitral e/ou administrativa,
e que ndo seja revertida no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a contar da intimacdo da
UISA, todas de natureza condenatéria, em sede de arresto, sequestro ou penhora que
acarretem ou possam acarretar a deterioragdo, titularidade ou livre disposicdo dos
Imoveis ou Ihes comprometa o valor e desde que, na hipétese de diminuicdo do valor,
ndo haja o Reforgo de Garantia, conforme aplicavel; e

(g) se este Contrato e seus aditamentos ndo forem devidamente registrados nos
competentes Cartdrios de Registro de Imdveis das comarcas de localizacdo dos
Imdveis, no prazo e forma aqui previstos.

5.2. Qualquer notificagdo da Fiduciaria comunicando a ocorréncia ou o término de um Evento de
Vencimento Antecipado terd carater definitivo em relagdo ao Fiduciante e a quaisquer terceiros.

6. EXCUSSAO DA GARANTIA

6.1.  Sem prejuizo e em adigdo a outras cldusulas deste Contrato, na ocorréncia de um Evento de
Vencimento Antecipado, de um Vencimento Antecipado do CDCA, ou no caso de inadimplemento de
qualquer das Obrigag6es Garantidas ou vencimento final sem que as Obrigacdes Garantidas tenham
sido efetivamente quitadas (cada um, um “Evento de Excussdo”), a requerimento da Fiduciaria, o

Fiduciante sera intimado, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas pelos oficiais dos competentes
Registros de Imodveis, ou quem estes indicarem, a pagar, no prazo de 15 (quinze) dias da efetiva
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notificacdo, as Obrigacdes Garantidas (ou o saldo devedor das ObrigagBes Garantidas, conforme o
caso), incluidos os valores de principal, juros, penalidades, encargos contratuais e legais, tributos, além
das despesas de cobranga e intimac&o.

6.1.1. Purgada a mora em fundos imediatamente disponiveis e transferiveis em
montante equivalente ao saldo devedor das Obrigagdes Garantidas, convalescera o presente
Contrato, caso em que, nos 3 (trés) dias seguintes, os oficiais dos competentes Registros de
Imoveis entregardo a Fiducidria as importancias recebidas do Fiduciante, deduzidas as
despesas dos oficiais dos Registros de Imoveis.

6.1.2. Decorrido o prazo de que trata a Clausula 6.1.1 acima sem a purgac¢io da mora
pela Usina, os oficiais dos competentes Registros de Imdveis, certificando esse fato,
promoverdo a averbagdo, nas matriculas dos Imdveis, da consolida¢io da propriedade em
nome da Fiducidria, a vista da prova do pagamento, por este, do imposto de transmiss3o inter
vivos.

6:l3. Consolidada a propriedade em nome da Fiduciaria, os Imdveis serdo alienados
a terceiros da seguinte forma: (a) a alienagdo far-se-a sempre por leildo publico extrajudicial;
(b) o primeiro leildo publico realizar-se-4 dentro de 30 (trinta) dias contados da data da
averbagdo da consolidagdo da plena propriedade em nome da Fiduciaria; e (c) o segundo leildo
publico, se necessario, realizar-se-a dentro de 15 (quinze) dias contados da data do primeiro
leildo, na forma da lei, reservando-se, desde ja, a Fiduciéria, o direito de proceder, as expensas
do Fiduciante, a avaliagdo dos Imévelis,

6.1.4. Os 2 (dois) leildes publicos serdo objeto de edital dnico, que serd publicado,
por 3 (trés) dias, em jornal de grande circulagdo no(s) municipio(s) onde se situa(m) ofs)
Imoveis leiloados. O primeiro leildo sera realizado em 10 (dez) dias contados da primeira
publicacdo. Assim, a vista da legislagdo aplicével, a primeira publicacio devera se dar, no
maximo, 20 (vinte) dias apds a data da averbag¢do da consolidagdo plena da propriedade em
nome da Fiducigria.

6.1.5. O segundo leildo publico sera realizado dentro de 15 (quinze) dias contados
da data do primeiro leildo, sempre que, no primeiro leildo publico, o maior lance oferecido
para os Imoveis leiloados for inferior ao seu respectivo valor de mercado do imével, conforme
indicado no respectivo Laudo de Avaliacdo, observado que, caso o valor dos Iméveis leiloados
convencionado conforme acima seja inferior ao utilizado pelo érgdo competente como base
de cdlculo para a apuragdo do imposto sobre transmissio inter vivos, exigivel por forca da
consolidagdo da propriedade em nome da Fiducidria (o "Valor do(s) Imével(is) para ITBI"), tal

Valor do(s) Imével(is) para ITBI sera o valor minimo para efeito de venda dos Iméveis leiloados
no primeiro leildo. Neste caso, para fins de eventual devolugdo de valores a Fiduciante, serd
considerado o Valor do Imdvel, conforme definido neste Contrato.

6.1.6. Para os fins do disposto nas Clausulas 6.1.4 e 6.1.5 acima, as datas, horarios e/‘\‘
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locais dos leildes serdo comunicados ao Fiduciante mediante correspondéncia entregue
conforme a Clausula 7 abaixo, inclusive por endereco eletrénico.

6.1.7. Apos a averbacdo da consolidagdo da propriedade fiduciaria no patriménio da
Fiducidria e até a data da realizagdo do segundo leildo, é assegurado ao Fiduciante o direito
de preferéncia para adquirir o(s) Imével(is) leiloado(s) por prego correspondente ao valor da
Divida e das Despesas (conforme definidas abaixo), pagos para efeito de consolidacdo da
propriedade fiduciaria no patriménio da Fiducidria, incumbindo, também, ao Fiduciante o
pagamento dos encargos tributdrios e despesas exigiveis para a nova aquisicio do(s)
Imével(is) leiloado(s) de que trata esta cldusula, inclusive custas e emolumentos.

6.1.8. No segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da Divida e das Despesas, relativamente ao(s) Imovel(is) em questdo. Ndo
sendo oferecido lance no valor aqui estabelecido, o(s) Imdvel(is) em questdo permanecera(3o)
na propriedade da Fiduciaria, que (a) conferird ao Fiduciante quitagdo com relaciio & parcela
correspondente a Obrigagdo Garantida garantida pelo(s) respectivo(s) Imével(is); e (b) podera
optar por alienar o(s) Imével(is) em questdo pelo prego e nos termos e condigdes que julgarem
apropriado. A esse respeito, o Fiduciante desde ja, em caréter irrevogével e irretratavel,
reconhece como liquido, certo e exigivel o saldo devedor remanescente apds a quitacdo
parcial agui referida.

6.1.9. Para fins dos leildes extrajudiciais referidos na Cldusula 6.1.3 e para todos os
fins da Lei 9.514/97, as Partes adotam os seguintes conceitos:

(a) Divida - é o valor da Obrigagdo Garantida referente ao respectivo Imdvel, acrescido
das seguintes quantias ("Divida"):

(i) caso o(s) Imovel(is) objeto do leildo esteja(m) coberto(s) por seguro, despesas
dos prémios de seguro sobre tal(is) Imdvel(is) vencidos e ndo pagos até a data
do leildo, se for o caso;

(ii) despesas de contas de dgua, luz e gas vencidas e ndo pagas a data do leildo,
se for o caso;

(iii) Imposto Territorial Rural — ITR, foro e outros tributos ou contribui¢des
eventualmente incidentes sobre o(s) Imével(is) objeto do leildo vencidos e
ndo pagos a data do leildo, se for o caso;

(iv) imposto de transmissao e laudé&mio que eventualmente tenham sido pagos
pela Fiduciaria, em decorréncia da consolidagdo da plena propriedade pelo
inadimplemento do Fiduciante; e

(v) despesas com a consolidacdo da propriedade em nome da Fiduciaria.

19

L



(b) Despesas - o valor das despesas é o equivalente 3 soma dos valores despendidos para
a realizagdo do publico leilio para venda do(s) Imdvellis) objeto do leildo
("Despesas"), compreendidos, entre outros:

(i) 0s encargos e custas de intimagdo do Fiduciante;
(ii) 0s encargos e custas com publicacio dos editais;
(iii) despesas razodveis e comprovadas que venham a ser incorridas pela

Fiduciaria, inclusive honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais para
fins de excussdo do presente Contrato; e

(iv) a comissdo do leiloeiro.

6.1.10. O Fiduciante sera, ademais, responsavel pelo pagamento de todos os tributos,
impostos, taxas, contribuigdes condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou
venham a recair sobre o(s) Imével(is) objeto do leildo, cuja posse tenha sido transferida para
a Fiduciaria, nos termos desta Cldusula 6.1 até a data em que a Fiducidria vier a ser imitida na
posse do(s) respectivo(s) Imdvel(is).

6.2. Os recursos apurados de acordo com o disposto na Clausula 6.1 acima com relagdo a venda
de cada Imovel, na medida em que forem recebidos pela Fiduciéria, ou por quem esta indicar, deverdo
ser aplicados na liquidacéo das Obriga¢Bes Garantidas, até o limite da parcela correspondente a
Obrigacdo Garantida referente ao respectivo Imével, sendo que eventual excesso serd devolvido ao
Fiduciante, no prazo de 5 (cinco) dias contados da data da venda do respectivo Imével, sem gue isso
implique, de qualquer forma, em quitagdo com relagdo as demais ObrigacBes Garantidas paracom a
Fiducidria decorrentes dos Documentos da Operag&o.

6.3.  OsIméveis somente serdo liberados apés comprovada a liquidacdo integral das Obrigagbes
Garantidas, mas a formalizacdo da resolugio da propriedade fiducidria (mediante o cancelamento do
registro da propriedade fiducidria na respectiva matricula imobiliaria), conforme aplicavel, com a
consequente consolidagdo no Fiduciante da plena propriedade dos Iméveis, far-se-d a luz de um termo
de quitagdo, conforme o artigo 25, parédgrafo 22, da Lei 9.514/97, sob pena de aplicagdo do disposto
no paragrafo 12 do referido artigo.

6.4. A excussdo dos Imdveis na forma aqui prevista serd procedida de forma independente e em
adicdo a qualquer outra excussdo ou execucdo de garantia, real ou fidejusséria, concedida pelo
Fiduciante ou terceiros nos termos deste Contrato e dos demais Documentos da Operacdo, e podera
ser promovida em relagdo aos Imdveis, em conjunto ou separadamente, a critério da Fiducidria.
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7. MANDATO

7.1. Pelo presente Contrato, o Fiduciante nomeia e constitui a Fiduciaria, em carater irrevogével e
irretratavel, como sua bastante procuradora, nos termos do artigo 684 e seguintes do Cédigo Civil,
para o fim especifico de, na hipétese de vencimento antecipado ou vencimento final, sem pagamento
das Obriga¢cBes Garantidas, praticar todos e quaisquer atos referentes a este Contrato perante
cartérios de notas, registro de imdveis e/ou de titulos e documentos, assinando formuldrios, pedidos
e requerimentos, e em especial: (i) apresentar documentos complementares e fazer declarages, sem
que possam ser alteradas as condi¢Bes negociais aqui estabelecidas com o objetivo de cumprir
eventuais exigéncias formuladas para fins de registro deste Contrato; (ii) representar o Fiduciante em
eventuais instrumentos de retificagdo do presente Contrato, porventura necessarios, para atender a
eventuais exigéncias notariais para registro do presente Contrato; (iii) representar o Fiduciante
perante terceiros, incluindo os competentes cartérios de registro de iméveis; e (iv) praticar todos e
quaisquer outros atos necessdrios ao bom e fiel cumprimento do presente mandato, podendo os
poderes aqui outorgados ser substabelecidos. Para tanto, o Fiduciante nomeia e constitui
irrevogavelmente a Fiducidria como sua procuradora, firmando, nesta data, uma procuragdo na forma
e teor do Anexo Il ao presente Contrato, de acordo com o disposto no artigo 684 do Cédigo Civil
(“Procuracdo”).

7.1.1, O Fiduciante compromete-se, de forma irrevogdvel e irretratdvel, até o
cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas, pelo prazo maximo permitido de acordo
com seus respectivos documentos societérios e com a lei aplicével: (i) a renovar a Procuragdo,
30 (trinta) dias corridos antes de seu vencimento; e (ii) a outorgar, em até 30 (trinta) dias
antes do vencimento da Procuragdo em vigor, nova(s) procuracdo(Bes) nos termos do
Anexo |l ao presente Contrato.

8. NOTIFICACAO

8.1. Todos os avisos, notificagdes ou comunicacdes relativas a este Contrato, bem como
comunicag¢bes envolvendo cada Parte, inclusive para fins de dar ou receber informag&es deverdo ser
por escrito e enviadas por carta, e-mail ou pessoalmente, em qualquer hipétese com comprovante de
recebimento ou protocolo, nos seguintes enderegos (ou em outros enderegos que a Parte fornega por
aviso similar):

Se para o Fiduciante/Usina:

USINAS ITAMARATI S/A

Fazenda Guanabara, s/n?, caixa postal n2 60, Zona Rural

Nova Olimpia/MT

At.: Jose Fernando Mazuca Filho / Renata Nogueira / Eliane Viotto

Telefone: (65) 3332-3534

E-mail: jose.mazuca@uisa.com.br / renata.nogueira@uisa.com.br //Tﬁb

v
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Il Se para a Fiduciaria:
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA
Rua Cardeal Arcoverde, n2 2,365, 72 andar, Pinheiros
Sdo Paulo/SP
CEP 05.407-003
At.: Sra. Martha de Sa Pessoa/ Victéria de S / Carolina Pachler
Telefone: (11) 3385-1800
E-mail: dri@vertcap.com.br; gestao@vert-capital.com

8.2. As comunicagGes referentes a este Contrato serdo consideradas entregues quando recebidas
sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio ou por telegrama nos enderecos
acima. As comunicagGes feitas por correio eletrénico serfo consideradas recebidas na data do envio,
desde que sua entrega seja confirmada por meio de indicativo (recibo emitido pela méaquina utilizada
pelo remetente). A mudanga de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada & outra Parte

pela Parte que tiver seu endereco alterado.

8.3.  AsPartes podem mudar seus respectivos enderecos, conforme indicados acima, sempre que
o novo enderegco for localizado em territério brasileiro, mediante aviso a todos as demais Partes deste
Contrato.

9. DISPOSICOES GERAIS

9.1, O presente Contrato e seus Anexos constituem o acordo integral e prevalecem sobre todos os
eventuais acordos e intengBes anteriores, verbais e por escrito, entre as Partes com relagdo ao objeto
em questdo deste Contrato.

9.2. O presente Contrato somente poderé ser alterado ou aditado mediante a celebragdo de
instrumento por escrito assinado pelas Partes, e registrado no(s) competente(s) Cartério(s) de
Registro de Imdveis, nos termos deste Contrato.

9.2.1. Fica desde ja dispensada a realizacdo de assembleia geral de titulares dos CRA para
deliberar sobre aditamento ao presente Contrato para: (i) corre¢do de erros materiais, seja
um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético, (i) de alteragdes a quaisquer Documentos da
Operagdo jd expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da
Operacdo, (iii) de alteragdes a quaisquer Documentos da Operacio em razio de exigéncias
formuladas pela CVM, pela B3, ou (iv) da atualizagio dos dados cadastrais das Partes, tais
como alteragdo na razdo social, enderego e telefone, entre outros; desde que as alteragdes ou
corregBes referidas nos incisos (i) a (iv) acima ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos
titulares dos CRA ou qualquer alteragdo no fluxo dos CRA, e desde que ndo haja qualquer custo
ou despesa adicional para os titulares dos CRA.
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9.3. Eventuais atrasos por qualquer das Partes no exercicio de qualquer direito, poder ou privilégio
contido neste Contrato ndo operard como uma rentncia de qualquer um deles, nem qualquer
exercicio parcial ou tnico de qualquer direito, poder ou privilégio excluira qualquer exercicio adicional
ou o exercicio de qualquer outro direito, remédio, poder ou privilégio. A ocorréncia de uma ou mais
hipéteses referidas acima ndo implicard novagdo ou modificagdo de quaisquer disposi¢cBes deste

Contrato, as quais permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse
ocorrido.

9.4. Exceto se de outra forma previsto, a Usina ndo poderd ceder, ou de qualquer outra forma
transferir, seus direitos e obrigacBes previstos ou decorrentes deste Contrato, total ou parcialmente.

9.5, Este Contrato € celebrado em caréter irrevogdvel e irretratével, vinculando as Partes, seus
sucessores e cessiondrios autorizados, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas
Clausulas, termos ou condigBes, pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da
legislagdo aplicavel.

9.6. Se qualquer termo ou disposi¢do deste Contrato for considerado invalido, ilegal ou inexequivel
por qualquer motivo, essa invalidade, ilegalidade ou inexequibilidade n3o afetard nenhuma outra
disposi¢do, sendo o Contrato interpretado como se esse termo invalido, ilegal ou inexequivel nunca
tivesse incorporado este Contrato.

9.7.  AUsina responde por todas as despesas decorrentes do presente Contrato e seus respectivos
aditamentos, compreendendo aquelas relativas a emolumentos e despachantes para obtencdo das
certidbes dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias & sua
efetivacdo e registro, bem como as demais que Ihe seguirem, inclusive as relativas a remuneracdo de
prestadores de servicos, a emolumentos e custas de Servico de Notas, de Servico de Titulos e
Documentos, de quitagdes fiscais e qualquer tributo devido sobre a operacéo.

9.8.  Os custos de registro no competente cartério de Registro de Imdveis deste Contrato e dos
seus eventuais aditamentos e termos de liberacdo e quaisquer outros documentos relativos a este
Contrato, bem como de quaisquer outros registros que se fagam necessdrios com relagdo a
constituicdo e eficacia da garantia aqui constituida, serdo de responsabilidade Unica e exclusiva do
Fiduciante, que reconhece desde ja como liquidas, certas e exigiveis as notas de débito que venham a
ser emitidas pela Fiducidria para pagamento dessas despesas, as quais deverdo ser liquidadas, pelo
Fiduciante, dentro de 05 (cinco) Dias Uteis contados de seu recebimento.

9.9. O Fiduciante pagaréd ou reembolsara a Fiducidria, mediante solicitagdo nesse sentido, dentro
de 05 (cinco) Dias Uteis contados de seu recebimento, de quaisquer tributos incidentes sobre a
transferéncia ou outros tributos, custos e despesas relacionados & presente garantia,
comprovadamente incorridos com relagdo a este Contrato, bem como indenizard e isentara as Partes
Garantidas de quaisquer valores que estas venham a pagar no tocante aos referidos tributos, custos
e despesas, desde que devidamente comprovados.
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9.10. Todas as despesas comprovadas que venham a ser incorridas pela Fiducidria, inclusive
honorérios advocaticios, custas e despesas judiciais para fins de execugdo do presente Contrato ou
qualquer de seus termos ou qualquer alteracio do Contrato ou rentincia ao exercicio de direitos, além
de eventuais tributos, taxas e comissdes, integrardo o valor das Obrigactes Garantidas.

9.11. Ficagarantido a Fiducidria o direito de regresso em face do Fiduciante, caso a Fiduciaria efetue
0 pagamento de quaisquer das despesas, débitos, tributos ou qualquer outro tipo de custo referidos
neste Contrato.

9.12. Cada Parte reconhece que (i) os direitos e recursos nos termos deste Contrato e dos demais
Documentos da Operagéo sdo cumulativos e podem ser exercidos separada ou simultaneamente, e
ndo excluem quaisquer outros direitos e recursos previstos em lei ou por qualquer outro contrato; (ii)
a renuncia, por qualquer Parte, a qualquer desses direitos somente serd valida se formalizada por
escrito; (iii) a renlncia a um direito serd interpretada restritivamente, e n3o ser4 considerada como
rentncia a qualquer outro direito; e (iv) a nulidade ou invalidade de qualquer das clausulas contratuais
aqui previstas ndo prejudicara a validade e eficacia das demais clausulas e disposicdes deste Contrato.

9.13. O Fiduciante ndo podera renunciar, novar e/ou dispor de qualquer dos direitos, garantias e
prerrogativas de sua titularidade relativo aos Imdveis sem a prévia e expressa autorizacdo, por escrito,
da Fiduciaria.

9.14. As concessdes realizadas pela Fiducidria terdo carater eventual e transitério e n3o
configurardo, em qualquer hipdtese, rentincia, transigéncia, remicdo, perda, modificagdo, redugdo ou
ampliagdo de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer
das Partes nos termos deste Contrato, assim como, quando havidas, o ser3o, expressamente, sem o
intuito de novar as obriga¢Bes previstas neste Contrato.

9.15.  As partes reconhecem este Contrato como titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo
784, inciso Ill, da Lei n? 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada ("Cédigo de Processo
Civil"). A Fiduciaria poderd, a seu critério exclusivo, requerer a execugéo especifica das obrigagdes aqui
assumidas pela Usina, conforme estabelecem os artigos 497, 498, 806, 815 e seguintes do Codigo de
Processo Civil.

9.16. O presente Contrato entra em vigor na presente data e permanecera em pleno vigor e efeito
até o integral e fiel cumprimento de todas as Obrigac&es Garantidas.

9.17. Este Contrato é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

9.18. Para todos os fins de direito (inclusive para fins de registro, nos termos do artigo 38 da Lei
9.514/97), o presente Contrato tem forca de escritura publica.

9.19. As Partes elegem o foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo como competente
para dirimir quaisquer litigios oriundos desta Alienagdo Fiduciaria, com exclusdo de qualquer outro,
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por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justas e acordadas, assinam as partes o presente Contrato, em carater irrevogavel e
irretratavel, em 04 (quatro) vias de igual teor e contetido perante as duas testemunhas adiante
assinadas,

Sdo Paulo, 08 de marco de 2021.

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. As pdginas de assinatura seqguem
na pdgina a seguir.)
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ANEXO |
AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS E OUTRAS AVENCAS

Descricao do CDCA n.2 01/2021
Valor Nominal: RS 100.000.000,00 (cem milh&es de reais)
Data de emiss&o: 08 de margo de 2021
Data de Vencimento: 16 de marco de 2026

Direitos Creditorios do Agronegécio Vinculados: Os direitos creditérios de titularidade do Fiduciante,
decorrentes do Contrato de Compra e Venda, identificado no Anexo | do CDCA, correspondentes a, no
minimo, 100% (cento por cento) do Valor Nominal do CDCA.

Atualizagdo Monetdria: O Valor Nominal do CDCA, ou o saldo do Valor Nominal do CDCA, conforme o
caso, sera atualizado monetariamente pela variagdo anual positiva acumulada do indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, desde a
Data de Integralizagdo ou desde a Ultima Data de Aniversério, o que ocorrer por Gltimo, inclusive, até
a proxima Data de Aniversario, exclusive, sendo que o produto da Atualizagdo Monetaria dos CDCA
sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal do CDCA, de acordo com a férmula indicada no
CDCA.

Remuneragdo: Sobre o Valor Nominal Atualizado do CDCA, ou sobre o saldo do Valor Nominal
Atualizado do CDCA, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 7,00% (sete
inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias corridos, desde a Data de Integralizacdo ou da
Gltima Data de Pagamento de Remuneragdo do CDCA imediatamente anterior, inclusive, conforme o
caso, até a data de cdlculo, exclusive, de acordo com a formula indicada no CDCA.

Cronograma de Amortiza¢do: Ressalvadas as hipoteses de Vencimento Antecipado e de Resgate

Antecipado Total, a Remuneragdo sera paga de acordo com o cronograma constante do Anexo Il do
CDCA.

Cronograma de Pagamento: Ressalvadas as hipoteses de Vencimento Antecipado e de Resgate
Antecipado Total, o saldo do Valor Nominal Atualizado do CDCA serd amortizado de acordo com o
cronograma de amortiza¢do constante do Anexo Il do CDCA,

Encargos: Sem prejuizo da Remuneragdo, que continuara incidindo até a data da efetiva quitagio
integral do Valor Nominal Atualizado ou saldo do Valor Nominal Atualizado do CDCA, incidira (i) multa
moratéria de 2% (dois por cento); (i} juros de mora de 1% (um por cento) ao més, pro rata temporis;
(iii) Atualizagdo Monetéria, conforme definido no CDCA; e (iv) demais prémios ou valores decorrentes
do CDCA, nos termos previstos em referido instrumento.
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ANEXO 1l

AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS E OUTRAS AVENCAS

Descricdo dos Imdveis Alienados Fiduciariamente

IMOVEL Fazenda Guanabara - Gleba A
MATRICULA N¢ 32.448

REGISTRO DE IMOVEIS 12 CRI da Comarca de Barra do Bugres/MT
TITULAR Usinas Itamarati S/A

TITULO AQUISITIVO

Desmembramento da Certiddo de Filiagdo da Matricula n2 15.925,
registrada no 22 Servico Notarial e Registral da 12 Circ. Imob. da
Comarca de Cuiaba-MT.

VALOR (PARA FINS DO ART. 24, VI,
DA LEI9.514/97)

RS 56.801.602,91

DESCRICAO ~ DETALHADA DO Imovel objeto da Matricula n2 32.448 do 12 CRI da Comarca de
IMOVEL Barra do Bugres/MT, localizado no municipio de Nova
Olimpia/MT, denominado Fazenda Guanabara — Gleba A, com
area total de 6.991,0665 ha, cadastrado no Instituto Nacional de
Colonizagdo e Reforma Agréria (INCRA) sob n2 903.078.100.439-0
e Nimero de Imével Rural na Receita Federal (NIRF) n? 5.185.920-
3, que se encontra georreferenciado e certificado pelo INCRA
conforme certificagdo n2 B68745FF-9752-4F63-AC31-
E31420473266.
IMOVEL Fazenda Guanabara - Gleba B
MATRICULA N2 32.449
REGISTRO DE IMOVEIS 12 CRI da Comarca de Barra do Bugres/MT
TITULAR Usinas Itamarati S/A

TiTuLo AQuisiTivo

Desmembramento da Certiddo de Filiagdo da Matricula n2 15.925,
registrada no 22 Servigo Notarial e Registral da 12 Circ, Imob. da
Comarca de Cuiaba-MT

VALOR (PARA FINS DO ART. 24, VI,
DA LE| 9.514/97)

RS 14.417.674,78

DESCRICAO ~ DETALHADA DO
IMOVEL

Imovel objeto da Matricula n2 32.449 do 12 CRI da Comarca de
Barra do Bugres/MT, localizado no municipio de Nova
Olimpia/MT, denominado Fazenda Guanabara — Gleba B, com
area total de 1.858,3525 ha, cadastrado no Instituto Nacional de
Colonizagdo e Reforma Agraria (INCRA) sob n2 903.078.100.439-0
e Nimero de Imdével Rural na Receita Federal (NIRF) n2 5.185.920-
3, que se encontra georreferenciado e certificado pelo INCRA
conforme certificagdo n? 6BC5BA57-4DC6-4CA8-9FA5-
20D3C32AA44F,
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IMOVEL

Fazenda Guanabara - Gleba A

MATRICULA Ne 32.512
REGISTRO DE IMOVEIS 12 CRI da Comarca de Barra do Bugres/MT
TITULAR Usinas Itamarati S/A

TiTULO AQUISITIVO

Escritura Pablica de Desmembramento, lavrada as fls. 07v2/08 do
Livro n2 056 do 12 Servigo Registral de Titulos e Documentos
Benedito da Costa Sales de Barra do Bugres/MT, datado de
15/06/2000

VALOR (PARA FINS DO ART. 24, VI,
DA LEI 9.514/97)

RS 29.611.181,72

DESCRICAO ~ DETALHADA DO Imovel objeto da Matricula n® 32.512 do 12 CRI da Comarca de
IMOVEL Barra do Bugres/MT, localizado no municipio de Nova
Olimpia/MT, denominado Fazenda Guanabara — Gleba A/Area 2,
com area total de 3.111,5573 ha, cadastrado no Instituto Nacional
de Colonizagdo e Reforma Agraria (INCRA) sob ne
903.078.100.439-0 e Niimero de Imével Rural na Receita Federal
(NIRF) n2 5.185.920-3, que se encontra georreferenciado e
certificado pelo INCRA conforme certificagdo n2 2FBBF20D-487E-
4966-842E-CCAE22BA08CO.
IMOVEL Fazenda Guanabara - Gleba A
MATRICULA Ne 32.514
REGISTRO DE IMOVEIS 12 CRI da Comarca de Barra do Bugres/MT
TITULAR Usinas Itamarati S/A

TITULO AQUISITIVO

Escritura Publica de Desmembramento, lavrada as fls. 07v2/08 do
Livro n2 056 do 12 Servigo Registral de Titulos e Documentos
Benedito da Costa Sales de Barra do Bugres/MT, datado de
15/06/2000

VALOR (PARA FINS DO ART. 24, VI,
DA LEI9.514/97)

RS 25.410.514,29

DESCRICAO ~ DETALHADA DO
IMOVEL

Imovel objeto da Matricula n? 32.514 do 12 CRI da Comarca de
Barra do Bugres/MT, localizado no municipio de Nova
Olimpia/MT, denominado Fazenda Guanabara — Gleba A/Area 4,
com drea total de 2.830,0852 ha, cadastrado no Instituto Nacional
de Colonizagéo e Reforma Agraria (INCRA) sob n@
903.078.100.439-0 e Niimero de Imével Rural na Receita Federal
(NIRF) n2 5.185.920-3, que se encontra georreferenciado e
certificado pelo INCRA conforme certificagdo n? 2FBBF20D-487E-

4966-842E-CCAE22BA0SCO. /J




ANEXO 11l
AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS E OUTRAS AVENCAS

Modelo de Procuracdo

USINAS ITAMARATI S/A, sociedade andnima, com sede na cidade de Nova Olimpia, estado do Mato
Grosso, na Fazenda Guanabara, s/n?, Zona Rural, CEP 78370-000, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n2 15.009.178/0001-70, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social (“Outorgante”), nomeia e constitui a VERT
COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o
Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n? 2.365, 72 andar, Pinheiros, CEP 05.407-003, inscrita no CNPJ/ME
sob n2. 25,005.683/0001-09 (“Outorgada”), sua bastante procuradora para atuar em seu nome e por
sua conta, nos limites maximos permitidos por lei e pelo Contrato, conforme definido abaixo, para
praticar e celebrar todos e quaisquer atos necessarios, recomendaveis ou convenientes, a fim de
executar e/ou aperfeicoar a garantia constituida nos termos do Instrumento Particular de Alienacéo
Fiducidria de Iméveis e Outras Avencas, celebrado entre a Outorgante e a Outorgada, em 08 de margo
de 2021, com poderes para praticar todos e quaisquer atos referentes ao Contrato perante cartdrios
de notas, registro de imdveis e/ou de titulos e documentos, assinando formuldrios, pedidos e
requerimentos, e em especial: (i) apresentar documentos complementares e fazer declarag@es, sem
que possam ser alteradas as condi¢Bes negociais aqui estabelecidas com o objetivo de cumprir
eventuais exigéncias formuladas para fins de registro do Contrato; (i) representar a QOutorgante em
eventuais instrumentos de retificagdo do presente instrumento, porventura necessarios, para atender
a eventuais exigéncias notariais para registro do Contrato; (iii) representar a Outorgante perante
terceiros, incluindo os competentes cartérios de registro de iméveis; e (iv) praticar todos e quaisquer
outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento do presente mandato, podendo os poderes aqui
outorgados ser substabelecidos, no todo ou em parte.

Os poderes outorgados pelo presente instrumento so adicionais em relagio aos poderes outorgados
pela Outorgante a Outorgada nos termos do Contrato ou de quaisquer outros documentos e n3o
cancelam nem revogam nenhum dos referidos poderes.

Esta procuragdo é outorgada, como uma condigéo do Contrato, com poderes da cldusula "em causa
propria" e como um meio de cumprir as obrigagdes ali estabelecidas, e sera nos termos dos artigos
684 e 685 do Cddigo Civil, irrevogavel, vélida e efetiva pelo prazo de 1 (um) ano contado de data de
assinatura desta procuragéo, e poderd ser substabelecida, com ou sem reserva de iguais. Qualquer
sucessor ou cessiondrio da Outorgada podera suceder total ou parcialmente os direitos e poderes da
Outorgada de acordo com os termos aqui previstos, mediante o substabelecimento, com ou sem
reserva de iguais poderes.
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Os termos iniciados em letra maitscula n3o definidos nesta procuragdo terdo o significado a eles
atribuido no Contrato ou nos demais Documentos da Operagdo.

Sdo Paulo, 08 de margo de 2021

USINAS ITAMARATI S/A

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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